
Guia Completo: Cuidados 
Essenciais ao Comprar Imóvel 
na Planta
Investir em um imóvel na planta pode ser uma excelente oportunidade, mas exige 

atenção redobrada e conhecimento dos principais cuidados. Este guia apresenta os 

aspectos fundamentais que todo comprador ou investidor deve considerar antes de 

assinar o contrato, garantindo segurança e tranquilidade em sua decisão de compra.



Pesquisa do Empreendimento: A Base de uma 
Compra Segura

Reputação da Construtora
Antes de qualquer decisão, investigue profundamente a história e credibilidade da 

construtora. Verifique há quanto tempo está no mercado, consulte reclamações em 

sites especializados como Reclame Aqui e Procon, e busque avaliações de clientes 

anteriores.

Projetos Anteriores
Analise empreendimentos já entregues pela construtora. Visite prédios finalizados, 

converse com moradores sobre a qualidade da construção, cumprimento de prazos e 

suporte pós-entrega. Essa pesquisa revela muito sobre o que esperar do seu futuro 

imóvel.



Documentação: Proteja Seu 
Investimento

Matrícula do Imóvel
Solicite e analise cuidadosamente a matrícula atualizada no Cartório de Registro 

de Imóveis. Verifique se não há penhoras, hipotecas ou outras restrições que 

possam comprometer sua aquisição.

Registro de Incorporação
Confirme que o empreendimento possui registro de incorporação válido. Este 

documento é obrigatório e garante que o projeto está legalizado perante os 

órgãos competentes e pode ser comercializado.

A documentação completa e regular é seu escudo contra problemas futuros. Não 

hesite em contratar um advogado especializado em direito imobiliário para revisar 

toda a papelada antes de assinar qualquer compromisso.



Contratos: Leia Cada Linha Com Atenção

Cláusulas do Contrato de 
Compra
Analise minuciosamente todas as 

cláusulas contratuais. Preste atenção 

especial às condições de rescisão, 

multas, correção monetária aplicada, e 

responsabilidades de cada parte. 

Desconfie de cláusulas abusivas que 

favoreçam apenas a construtora.

Condições de Pagamento
Entenda completamente o plano de 

pagamento: valores das parcelas, índices 

de correção, datas de vencimento e 

formas de pagamento aceitas. Verifique 

se há flexibilidade para renegociação em 

caso de imprevistos financeiros.

Penalidades e Multas
Conheça as penalidades para ambas as 

partes. Qual a multa se você atrasar 

pagamentos? E se a construtora atrasar a 

entrega? Essa reciprocidade é 

fundamental para um contrato 

equilibrado e justo.



Visitas ao Local: Conheça Seu Futuro Bairro

Comércio e Serviços
Avalie a proximidade de supermercados, 

farmácias, bancos e outros serviços essenciais 

do dia a dia.

Transporte
Verifique opções de transporte público, 

acesso a vias principais e tempo de 

deslocamento para seu trabalho.

Escolas
Pesquise a qualidade e proximidade de 

escolas, desde educação infantil até ensino 

médio.

Visite o terreno em diferentes horários e dias da semana. Observe o movimento, os níveis de ruído, a segurança aparente e a qualidade da 

infraestrutura existente. Converse com moradores da região para obter informações valiosas sobre a realidade do bairro.



Infraestrutura e Qualidade de Vida

Segurança

Investigue índices de criminalidade, presença de policiamento e 

sistemas de segurança do condomínio.

Lazer

Verifique parques, áreas verdes, academias e opções de 

entretenimento próximas ao empreendimento.

Serviços Públicos

Confirme a qualidade de serviços como saúde pública, coleta de lixo, 

iluminação e saneamento básico.

A infraestrutura ao redor do empreendimento impacta diretamente 

sua qualidade de vida e a valorização futura do imóvel. Uma 

localização bem servida garante comodidade e excelente potencial de 

retorno sobre o investimento.



Andamento das Obras: 
Acompanhe Cada Etapa
1 Visitas Regulares

Agende visitas periódicas ao canteiro de obras para acompanhar o 

progresso da construção e verificar a qualidade dos materiais utilizados.

2 Registro Fotográfico
Documente cada visita com fotos e vídeos. Esse registro pode ser 

importante em caso de problemas futuros ou divergências sobre o 

estado da obra.

3 Comunicação
Mantenha canal aberto com a construtora. Tire dúvidas, relate 

preocupações e solicite atualizações sobre o cronograma de execução.



Prazo de Entrega: Prepare-se Para Eventuais Atrasos

1

Prazo Contratual
Confirme a data de entrega estipulada no 

contrato e o período de carência legal 

(geralmente 180 dias) permitido para 

atrasos sem penalidades.

2

Multas por Atraso
Verifique quais penalidades a construtora 

deve pagar se ultrapassar o prazo de 

carência. Isso pode incluir multa mensal, 

devolução de valores pagos com juros ou 

até indenização por danos morais.

3

Planejamento Pessoal
Não tome decisões irreversíveis baseadas 

na data de entrega. Evite encerrar 

contratos de aluguel ou vender seu imóvel 

atual muito próximo ao prazo previsto.

Dica importante: Atrasos são comuns no setor de construção civil. Sempre planeje uma margem de segurança de pelo menos 6 meses 

além do prazo estipulado para evitar transtornos financeiros e logísticos.



Alterações, Garantias e Vistorias

Mudanças no Projeto
Entenda quais alterações são possíveis no projeto original e como 

solicitá-las. Modificações em plantas, acabamentos ou instalações 

geralmente têm custo adicional e podem impactar o prazo de entrega. 

Solicite sempre autorização por escrito.

Garantias Oferecidas
A lei estabelece prazos mínimos de garantia: 5 anos para estrutura e 1 

ano para acabamentos. Verifique se a construtora oferece garantias 

estendidas e quais problemas estão cobertos.

Vistorias Essenciais
Durante a obra: acompanhe etapas críticas

Pré-entrega: identifique defeitos antes de assinar

Pós-entrega: registre problemas no período de garantia



Aspectos Financeiros: Avalie o Investimento 
Completo

15%
Custos Adicionais

Além do valor do imóvel, considere ITBI, 

registro em cartório, taxas condominiais e 

despesas com documentação.

8%
Valorização Média

Analise o histórico de valorização imobiliária na 

região nos últimos anos e as perspectivas de 

crescimento futuro.

100%
Custo Total

Calcule o investimento total incluindo todas as 

taxas, impostos e possíveis custos de 

personalização do imóvel.

Faça uma análise financeira completa considerando não apenas o preço de compra, mas todos os custos envolvidos. Compare o investimento 

com outras opções do mercado e avalie se o retorno esperado justifica o risco de comprar na planta. Considere também sua capacidade de 

pagamento a longo prazo e possíveis imprevistos financeiros.

"Um investimento imobiliário bem planejado começa com pesquisa detalhada, atenção aos contratos e acompanhamento constante. Seu futuro 

patrimônio merece esse cuidado."


