Como Alugar Seu Imovel Rapido e
com Seguranca

O guia definitivo do proprietario inteligente — tudo o que vocé precisa saber
para definir o preco certo, escolher o inquilino ideal, evitar inadimpléncia e
maximizar sua renda com tranquilidade.

GUIA COMPLETO PROPRIETARIOS & SINDICOS




Neste Guia

O que vocé vai aprender

Proprietdrios que seguem um processo estruturado alugam até 40% mais rapido e enfrentam muito menos problemas ao longo da
locacdo. Este guia cobre os seis pilares do aluguel seguro e eficiente.
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Precificacao correta Escolha do inquilino ideal

Definir o valor certo para nao perder dinheiro nem afastar Critérios objetivos para selecionar com seguranca e sem
interessados discriminacdo
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Garantias locaticias Prevencao de inadimpléncia

Entender cada modalidade e escolher a mais adequada ao seu Estratégias praticas para receber em dia todos os meses
perfil
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Reducao de vacancia Erros a evitar

Técnicas para manter o imovel sempre ocupado e rentavel Os equivocos mais comuns que fazem o imével ficar parado por
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Como Definir o Valor Correto do Aluguel

O preco € o fator nimero um na velocidade de locacao. Cobrar acima do mercado afasta candidatos; cobrar abaixo prejudica sua
rentabilidade. O equilibrio exige pesquisa e método.

Como pesquisar o preco certo

Consulte anuncios ativos em plataformas como Zap, OLX e

VivaReal para iméveis similares na mesma regidao

Compare metragem, numero de quartos, vagas de garagem €
estado de conservacao

Solicite avaliacdo de ao menos duas imobiliarias locais

Considere sazonalidade — jan/fev e jul tém maior demanda
em muitas cidades

Sinais de que o preco esta errado

Acima do mercado: mais de 30 dias sem visitas agendadas

Abaixo do mercado: dezenas de contatos no primeiro dia e
nenhuma negociacao saudavel

Auséncia de propostas apos 15 dias de anuncio ativo € sinal de
alerta

Reajuste anual pelo IGPM ou IPCA € direito do proprietario —
planeje com antecedéncia



Escolhendo o Inquilino Ideal

A escolha do inquilino € a decisdo mais importante de toda a locacdo. Um processo de triagem bem estruturado reduz drasticamente o
risco de inadimpléncia e conflitos futuros.

Analise de Crédito Comprovacao de Renda Histérico como Inquilino

Consulte o CPF do candidato nos birds de Solicite os trés ultimos holerites para CLT, Peca referéncias dos locadores anteriores e
crédito (Serasa, SPC, Boa Vista). Verifique declaracao de IR para autbnomos, ou verifique se houve acdes de despejo ou
pendéncias financeiras e historico de extratos bancarios dos ultimos seis meses.  dividas condominiais. Um bom histérico € o
pagamentos. Renda minima recomendada:  Diversifique as fontes de comprovacao melhor preditor de comportamento futuro.
3x o valor do aluguel. aceitas.

® Atencio: a selecdo de inquilinos deve ser baseada exclusivamente em critérios financeiros e cadastrais. A Lei do Inquilinato (Lei
n? 8.245/91) veda discriminagdo por origem, raca, religido, estado civil ou qualquer outro fator pessoal.



Garantias Locaticias Explicadas

A lei permite ao proprietario exigir apenas uma modalidade de garantia por contrato. Conhecer cada opgado € essencial para escolher a
mais segura e pratica para o Seu caso.

Fiador Caucao Caucao
- Deposito
@ ~ (até 3 meses).
Inquilino e fiador (pessoa -+ Devolvido ao fim.
fisica) assumem a divida. Baixo risco,
Sem custo, dificil achar. valor limitado.

Seguro Fianca Titulo de Capitalizacao

R, e

Pago mensalmente. Deposito bloqueado (12 meses).
Cobre inadimpléncia/danos. Deposito bloqueado (12 meses).
Mais agil. Com rendimento, liberado no final.

O seguro fianca tem crescido em popularidade por oferecer cobertura ampla, processo de cobranca agil e ndo exigir que o inquilino
mobilize grandes valores de uma so vez.



Como Evitar a Inadimpléncia

Antes de assinar o contrato

Faca triagem rigorosa. Estabeleca
clausulas claras de multa por atraso
(2% ao més + juros de 1% ao dia,
conforme o CDC). Defina vencimento
conveniente para o inquilino —
geralmente apds o dia de pagamento
de salario.

Durante a locacao

Envie lembretes automaticos de
vencimento via WhatsApp ou e-mail.
Mantenha comunicagdo amigavel e
aberta. Ao primeiro sinal de atraso,
entre em contato antes de iniciar
qualquer processo formal.

Inadimpléncia € o maior temor de todo proprietario — mas € amplamente prevenivel com as praticas certas desde o inicio do contrato.

Quando a inadimpléncia ocorre

Acione a garantia contratada
Imediatamente. Se ndo houver
garantia suficiente, busque
notificacao extrajudicial antes da
acdo de despejo, que pode ser
resolvida em 30 dias se o contrato
estiver bem redigido.



Como Reduzir a Vacancia do Seu Imaovel

Cada més sem inquilino representa perda direta de receita. Imoveis bem apresentados, bem anunciados e com gestao ativa ficam vagos

por muito menos tempo.

Apresentacao e marketing Gestao proativa
e |nvista em fotos profissionais com boa iluminacdo natural — e Inicie a busca pelo novo inquilino 60 dias antes do término
anuncios com fotos de qualidade recebem até 3x mais do contrato vigente
contatos e Ofereca condi¢cdes competitivas: més de caréncia, desconto
e Facga pequenos reparos e uma pintura fresca antes de por prazo mais longo
anunciar e Mantenha o imoével sempre limpo e disponivel para visitas
e Publiqgue em multiplas plataformas simultaneamente com curto prazo

Avalie ajustes no preco apos 3 semanas sem proposta
concreta

e Considere tours virtuais em 360° para imoveis de maior valor

© Imdveis com contratos de longo prazo (30 meses) tém indice de renovacio significativamente maior. Fidelizar um bom inquilino
custa muito menos do que encontrar um novo.



Erros que Fazem o Imovel Ficar Parado

Muitos proprietarios perdem meses de aluguel por equivocos que poderiam ser facilmente evitados. Reconheca os mais comuns antes

que eles custem caro.

Preco fora da realidade

Apego emocional ao imovel leva a supervalorizagdo. O
mercado define o preco — ndo o custo da reforma ou o valor

sentimental.

o

Contrato genérico ou desatualizado

Modelos baixados da internet sem revisao juridica podem ter
clausulas nulas. Um bom contrato € sua principal protecao
legal.

Imoével mal conservado

Vazamentos, pintura descascando e instalacdes antigas
reduzem o valor percebido e dificultam a locacdo mesmo em
regides de alta demanda.

Fotos amadoras

Imagens escuras, baguncadas ou em baixa resolucdo afastam
candidatos antes mesmo da primeira visita. E o primeiro filtro
do inquilino.

Pular a triagem

Aceitar o primeiro interessado sem analise de crédito € o
caminho mais rapido para a inadimpléncia € um processo
judicial demorado.

Auséncia de vistoria

Sem laudo de vistoria de entrada, o proprietario perde o direito
de cobrar danos ao final do contrato. Documente tudo com
fotos e descricdes detalhadas.



O Checklist do Proprietario

Inteligente

Antes de anunciar e ao longo da locacdo, siga este roteiro para garantir que

nenhum passo importante seja esquecido.

Antes de anunciar

Pesqtitsarpreco-de-mercadona
.
[] Realizar vistoria e pequenos
reparos

[] Contratar fotografo profissional

[] Definira modalidade de garantia
exigida

[) Preparar contrato revisado por

advogado

[] Publicar em ao menos trés
plataformas

Na selecao e assinatura
[] Analisar crédito e renda do
candidato

[] Verificar referéncias de locacoes
anteriores

[C] Assinar contrato com todas as
cldusulas claras

[] Realizar laudo de vistoria de
entrada com fotos

[] Registrar o contrato em cartério
(recomendado)

[] Configurar lembretes
automaticos de vencimento



Resumo: Os Pilares do Aluguel Seguro

Proprietarios que combinam precificacdo inteligente, selecao criteriosa e contratos bem estruturados alcancam locacdes mais rapidas,
mais duradouras e com muito menos dor de cabeca.

Preco Justo Triagem Rigorosa Garantia Adequada

Pesquise o mercado e ajuste conforme Analise crédito, renda e historico sem Escolha a modalidade certa para o seu
demanda real excecoes perfil

Contrato Sélido Gestao Ativa

Documente tudo — vistoria, clausulas e prazos Antecipe renovacdes e mantenha comunicacdo aberta

O proprietario inteligente nao espera os problemas chegarem — ele constréi um processo que os previne desde o inicio.

Gostou do contetido? Compartilhe com outros proprietarios e ajude mais pessoas a alugar com seguranca e rentabilidade. #



